GEMEINDE DOHLAU

Bebauungsplan

zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
fur das Gebiet

,,An der Veida“

im Ortsteil D6hlau

Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen:

Ziffer 1.2.5 fur den Bereich der Teilflache 2 (bisherige Fassung)

,Die Erdgeschossrohfu3bodenoberkante darf hdchstens 50 Zentimeter Giber dem mittleren
vorhandenen nattrlichen Gelande liegen. Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen. Dem
Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizuftigen.”

Ziffer 1.2.5 fur den Bereich der Teilflache 2 (neue Fassung)

»Die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf bergseits hochstens 50 Zentimeter uiber
dem vorhandenen natirlichen Geladnde liegen. Die Bebauung soll der Gelandeformation
folgen. Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufuigen.*
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Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.03.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Veida“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
22.03.2024 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2024 hat in der Zeit vom
25.03.2024. bis 29.04.2024 stattgefunden. Es bestand wéhrend dieses Zeitraums Gelegenheit zu
AuRerung und Erérterung der Planung.

3.Die friihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2024 hat in der Zeit vom
25.03.2024 bis 29.04.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2024 bis
25.06.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.05.2024. bis 25.06.2024 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.07.2024 den Bebauungsplan zur 1.
Anderung des Bebauungsplans ,An der Veida® in der Fassung vom 25.07.2024 gem. 8 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Dohlau, den 26.07.2024.
Ultsch, 1. Burgermeister

(Siegel)

7. Ausgefertigt Dohlau, den 26.07.2024 e,
Ultsch, 1. Blrgermeister

(Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,An der Veida“
wurde am 26.07.2024 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die
Anderungssatzung zu dem Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
Dienststunden in der Gemeinde Déhlau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Dohlau, den 26.07.2024.
Ultsch, 1. Burgermeister

(Siegel)



Begrindung

zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
fur das Gebiet

»An der Veida“

im Ortsteil Dohlau

Mit der Anderung soll eine planungsrechtliche Festsetzung fur die Teilflache 2 korrigiert werden,
da sich diese bei einer Bebauung der Flache nicht umsetzen lasst.

Das Ziel des Bebauungsplans ,An der Veida“ ist es, neue Bauflachen in der Gemeinde Ddhlau
zu erschliel3en. Die gesamte Flache liegt am stidlichen Ortsrand des Gemeindeteils Déhlau an
einem von Siden nach Norden hangigen Gelande. Das Gebiet schlief3t direkt an die
bestehende Bebauung an.

Um das bestehende Ortsbild nicht mit iberdimensionierten Bauvorhaben zu tberlasten wurden
Festsetzungen zur Héhenlage (Oberkante Erdgeschossful3boden) und zur Gesamthdhe
(Firsthohe) getroffen. Ziel hierbei ist es, dass sich die Bebauung dem vorhandenen naturlichen
Gelande anpasst.

Fur die Teilflache 2 wurde hierzu festgesetzt, dass die Erdgeschossrohfuf3bodenoberkante
max. 50 cm Uber dem mittleren vorhandenen Gelande liegen darf. Dies wirde jedoch fir
konkrete Bauvorhaben bedeuten, dass ca. die Halfte des Erdgeschosses in den bestehenden
Hang gebaut werden misste. Dadurch wéren erhebliche Erdbewegungen erforderlich und es
ware auch die Wohnqualitat eingeschrankt.

Durch die Anderung der Festsetzung soll erreicht werden, dass in der Teilflache 2 Wohnhauser
mit einer dem heutigen Mal3stab entsprechenden Wohnqualitat errichtet werden kénnen,
welche gleichzeitig auch nicht den Zielen der Bauleitplanung widersprechen. Die im
Bebauungsplan vorgegebene Firsth6he wird dabei beibehalten, wodurch das Ziel, einer dem
Gelande folgenden Bebauung weiterhin erreicht wird.

Bei der Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich lediglich um eine gestalterische
Maf3nahme. Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege werden
durch die Anderung nicht beriihrt. Insbesondere ergeben sich dadurch keine Auswirkungen auf
Boden, Wasser, Luft und Klima. Auch werden planungsrechtliche Belange der angrenzenden
Gemeinden nicht berihrt.
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