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AUSWAHL STANDORTGERECHTER [AUBGEHOLZE

3172 Laubgehdlze groBkronig:
Bergahorn Acer pseudoplatanus  auf ndhrstoffreichen, frischen Boden
Spitzahorn Acer platanoides auf ndhrstoffreichen, frischen Boden
o Bergulme Ulmus glabra auf ndhrstoffreichen, frischen Bdden
WeiBbirke Betula verrucosa kalkmeidend
Stieleiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula Pionierholzart
Winterlinde Tilia cordata
Laubbdume lockerkronig:
Aschweide Salix cinerea
Vogelbeere Sorbus aucuparia
******* Strducher:
Ohrweide Salix aurita
Feldahorn Acer campestre
HaselnuB Corylus avellana
e Traubenholunder Sambucus racemosa
‘ Kreuzdorn Rhamnus frangula
w A © WeiBdorn Crataegus monogyna
S Z Heckenkirsche Lonicera xylosteum
= =3 Hundsrose Rosa canina
\ - v \5_2] Liguster Ligustrum wvulgare
= 2 J22 Schlehe Prunus spinosa
\ c. % \ Schneeball Viburnum opulus etwas feuchtigkeitsliebend
) =]

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSSCHABLONE / ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

WA 1
Alternative | EG +DG GRZ | GFZ | Bauweise | S>:""P Kniestock (KS)
1 é Pultdach | 25°- 42° 0.75
(max. II) 0,30 0,50 (o] Walmdach max. &,rom
_ . SD, KwD Wandhshe (WH)
Alternative I iz GRZ GFz Bauweise Pultdach | 20°- 30° max. 6,5 m
2 0,30 | 0,50 0 Walmdach kein (KS) zuléssig
WA 2
Alternative |UG+EG+DG GRZ | GFZ | Bauweise | 52D Kniestock (KS)
é Pultdach | 25°- 42°
1 (max. 1) 0,30 | 0,50 o Walmdach max. 0,75 m
. . SD, KwD Wandhshe (WH
Alternative ’ B\ | ORz | 6Fz | Bauweise | SRUT . oo A
2 0,30 0,50 (o Walmdach kein (KS) zuléssig
WA = Allgemeines Wohngebiet
uG = Untergeschoss
EG = Erdgeschoss
DG = Dachgeschoss
max.ll = In den Teilgebieten WA 1 (Alternative 1) sind maximal 2 Vollgeschosse
zugelassen, wobei das Zweite im DachgeschoB3 untergebracht werden muss.
In den Teilgebieten WA 2 (Alternative 1) sind maximal 2 Vollgeschosse
zugelassen, wobei das Zweite je nach Geldndeverhdltnissen wahlweise im
Untergeschoss oder im Dachgeschoss untergebracht werden kann.
Il = Hochstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse
GRZ = Grundfldchenzahl
GFZ = Geschossflachenzahl
E = nur Einzelhduser zul@ssig
o = offene Bauweise
sD = Satteldach
PD = Pultdach
wD = Walmdach
KwD = Krippelwalmdach
25"—42" = zugelassene Dachneigung fur die Teilgebiete WA 1 (Alternative 1) und WA 2
(Alternative 1)
20°=30" = zugelassene Dachneigung fiir die Teilgebiete WA 1 (Alternative 2) und WA 2
(Alternative 2)
KS = Kniestock max. 0,75 m nur in den Teilgebieten WA 1 (Alternativel) und WA 2
(Alternative 1) zuldssig.
Der Kniestock wird auBen gemessen von Oberkante (OK) Rohdecke bis
Unterkante (UK) Sparren.
In den Teilgebieten WA 1 (Alternative 2) und WA 2 (Alternative 2) ist kein
Kniestock zuldssig.
WH = Wandhohe

In den Teilgebieten WA 1 (Alternative 2) und WA 2 (Alternative 2) wird eine
maximale Wandhohe von 6,5 m festgesetzt.

Die Wandhohe wird gemssen vom Tiefpunkt des natiirlichen Geldndes bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Dachhaut.

Kniestock max. 0.75 m zuldssig

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze

Die Abstandsflachen richten sich nach
den Bestimmungen des Artikel 6 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Leitungsrecht

30
ﬁ BemaBung

HINWEISE

bestehende Grundstuicksgrenzen

bestehende Gebdude

15

353/8 Flurnummer
_.—-—'—'_'_'_/_'_\_H-
— %0 Hohenschichtlinien
z best. 110 kV—Leitung
¢ = ¢ * mit Schutzstreifen
S best. 20 kV—Leitung
¢ 2‘ ¢ * mit Schutzstreifen
Die 20 kV—Leitung verlauft im westlichen Teil des Baugebietes. Im

Bereich von 10 m links und rechts der Leitung ist die Anpflanzung

von Bdumen verboten und Bilische und Aste dirfen sich der Leitung
nur bis auf 3 m ndhern. Beziglich der Bebauung und der erforder—
lichen Sicherheitsabstdnde gelten die VDE—Vorschriften (DIN VDE

Dezember 1985).

Es sind folgende Abstdnde zwischen Leiter und Ddchern einzuhalten:

bei Ddchern mit Eindeckungen nach DIN 4102, Teil 7:

Dachneigung > 15 : 3,0 m
Dachneigung < 15 : 5,0 m

bei sonstigen Ddchern, unabhdngig von der Dachneigung : 12,0 m
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Es werden Sattelddcher, Kriippelwalmddcher, Walmddcher und Pultddcher
zugelassen. Einzelne vom Hauptgebdude hervortetende Bauteile (typischer—
weise Anbau eines Wintergartens) konnen unter Berlicksichtigung lichtdurch—
ldssiger Seitenwdnde und eines transparenten Daches mit Flachdach oder
geneigtem Pultdach (bis max. 10° Dachneigung) ausgefiihrt werden.

Die Dachneigung ist im Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WA 1
(Alternative 1) und WA2 (Alternative 1) zwischen 25 und 42° zu errichten.
Kniestocke sind in den Teilgebieten WA 1 (Alternative 1) und WA 2
(Alternative 1) und bis 0,75 m Hohe zuldssig.

Die Dachneigung ist im Allgemeinen Wohngebiet in den Teilgebieten WA 1
(Alternative 2) und WA2 (Alternative 2) zwischen 20" und 30" zu errichten.
Kniestocke sind in den Teilgebieten WA 1 (Alternative 2) und WA 2
(Alternative 2) nicht zuldssig.

Dachgauben (Schleppgauben oder stehende Gauben) sind sowohl als Einzel—
gauben als auch als verbundene Gauben insgesamt bis zu 1/2 der AuBen—
wandldnge zuldssig und missen mindestens 2.0 m von der AuBenwand ent—
fernt sein.

Die Festsetzungen hinsichtlich von Dachform und —neigung gelten nur fur
Hauptgebdude. Fir Garagen und Nebengebdude sind andere Dachformen
und Dachneigungen zuldssig.

Fir die Dacheindeckung diirfen die Farben Rot, Braun und Schwarz ver—
wendet werden. Zwischenstufen in den Farben sind zuldssig. Fir Wintergdrten,
Hauseingangsiiberdachungen und verfahrensfreie Gewdchshduser ist die Dach-—
eindeckung mit Glas oder transparentem Kunststoff frei wdhlbar.

Die OK—RohfuBboden darf bergseits max. 0,30 m Uber dem natirlichen
Geldnde liegen.

Die Gebdude sind dem Geldnde anzupassen. Verdnderungen des natlrlichen
Geldndes sind bis zu 1,0 m =zuldssig. Dem Bauantrag sind Geldndeschnitte
Uber das gesamte Grundstiick (von Grenze zu Grenze) beizugeben.

In den Ansichten ist das vorhandene und kiinftige Geldnde darzustellen.

Kellerzugdnge bis 4 m Ldnge und Lichtschdchte bis 2 m Tiefe ab Haus—
wand konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf jedem Grundstick sind mind. zwei Pkw—Stellfldchen auszuweisen.
Garagen, Carports und Nebengebdude miissen von der Verkehrsfldche einen
Parallelabstand von mindestens 5 m einhalten. Zu— und Ausfahrten miissen

mindestens 10 m Abstand vom Grundstiickseck/vom Mittelpunkt der Grund-—
stiicksrundung an Kreuzungen und Einmindungen einhalten.

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Die oberirdische Verlegung von Leitungen fir die Herstellung neuer Tele—
kommunikationsanlagen ist aus ortsplanerischen Griinden nicht zuldssig.

BEPFLANZUNG

Auf jedem Grundstick ist mindestens pro 300 gm Grundstlicksfldche ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe nebenstehende Pflanzliste).
Hierzu zdhlen auch Obstbaum—Hochstdmme.

Die bestehende Randbepflanzung zum AuBenbereich des Baugebietes ist zu
erhalten.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Bei den Grundstlicken mit der Flurnummer 348/1 bis 348/4 ist im Bauge—
nehmigungsverfahren nachzuweisen, dass fiir ausreichenden Schallschutz
wegen des benachbarten Tierheimes gesorgt wird. Die Schlaf— und Ruhe—
rdume sind auf der ldrmabgewandten Seite unterzubringen.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Dohlau hat in der Sitzung vom ...,
die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Erlalohe 1" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
04.06.2024 hat in der Zeit vom ..ccooviiinnn. DiS i stattgefunden.
Gleichzeitig wurden die Trdger offentlicher Belange beteiligt.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.06.2024 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccccorrnnnn.
bis i offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Dohlau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ......cccoeeni..
die 5. Anderung des Bebauungsplanes gemdB § 10 BauGB in der Fassung
VOM i als Satzung beschlossen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist damit wirksam in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan “Erlalohe 1”7 wird seitdem zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus der Gemeinde Dohlau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolge des § 215 BauGB wurde
hingewiesen.

Dohlau, den ...coovvvvevvniinins

1. Blrgermeister Ultsch

BEBAUUNGSPLAN

der Gemeinde Dohlau
Ortsteil Erlalohe

fur das Baugebiet

"Erlalohe 1"

M=1:1000

PLANUNGSBURO FUR TIEFBAU

/A, R. SCHNABEL
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